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Para enmendar el Articulo 27C de la Ley Nam. 78 de 10 de septiembre de 1993, segin
enmendada, conocida como “Ley de Desarrollo Turistico de Puerto Rico de 1993, a fin
de permitir a los fideicomisos de inversion en bienes raices ser participes de los
incentivos otorgados bajo dicha Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

En los dltimos afios, los fideicomisos de inversion en bienes raices, también conocidos
como “Real Estate Investment Trusts o “REIT”, por sus siglas en inglés, se han convertido en
uno de los instrumentos financieros de més acogida. En el resto de los Estados Unidos, la
utilizacién de los REITs ha incrementado exponencialmente, al grado que actualmente
constituyen el principal vehiculo de inversién para canalizar inversiones de los mercados
piblicos de capital a inversiones en bienes raices, tales como propiedades residenciales, de
alquiler, comerciales y hoteleras. En Puerto Rico, dichos vehiculos de inversion habian
quedado en desuso por las restricciones impuestas en nuestro ordenamiento.

Con el propésito de incentivar la creacion de fideicomisos de inversiones en bienes
rajces en Puerto Rico, promover la actividad econdmica y el desarrollo econémico que éstos
generarfan a través de sus inversiones, e incentivar el desarrollo del mercado de capital en
Puerto Rico, recientemente se aprobd la Ley Nam. 289 de 26 de diciembre de 2006 (“Ley
2897), la cual enmendd la Ley Nam. 120 de 31 de octubre de 1994, segun enmendada,
conocida como “Cédigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994” (“Cddigo”), para
actualizar las disposiciones relacionadas a los REITs. La Ley 289, entre otras cosas, amplio la
definicién del término “propiedad inmueble”, para incluir hoteles. La inclusion de los hoteles
en la definicion del término “propiedad inmueble” obedecié al compromiso de esta Asamblea
Legislativa con el desarrollo de la industria turistica de la Isla.

Por otro lado, ante la politica ptblica de incentivar el crecimiento turistico para Puerto
Rico, se adoptd la Ley Num. 78 de 10 de septiembre de 1993, segiin enmendada, conocida
como “Ley de Desarrollo Turistico de Puerto Rico de 1993” (“Ley de Desarrollo Turistico”).
La Ley de Desarrollo Turistico le concede a los que se acogen a sus beneficios una serie de
exenciones contributivas respecto al pago de patentes, arbitrios y otras contribuciones
municipales, al pago de arbitrios municipales de construccién, y al pago de contribuciones
municipales y estatales sobre propiedad mueble e inmueble, entre otros beneficios. Sin
embargo, la Ley de Desarrollo Turistico limita su uso en conjunto con otras leyes de incentivos
econdmicos o contributivos, cuando el resultado de la utilizacién en conjunto de las leyes sea la
obtencién de beneficios que excedan aquéllos que se obtendrian individualmente bajo
cualquiera de las leyes.



En la actualidad, la mayoria de los hoteles en la Isla estin acogidos a la Ley de
Desarrollo Turfstico. Esta realidad, en combinacién con la limitacién de la Ley de Desarrollo
Turistico sobre su uso en conjunto con otras leyes, limita la posible inversién de los REITs en
hoteles y socava la intencién de esta Asamblea Legislativa de incentivar nuestro desarrollo
turistico.

Con el propésito de atemperar la Ley de Desarrollo Turistico al C6digo y viabilizar a
los REITs como un vehiculo valioso para el desarrollo de la industria turistica del pais, esta
Asamblea Legislativa considera necesario enmendar la Ley de Desarrollo Turistico para
permitirle a los REITs, a manera de excepcion, ser participes, en conjunto, de los incentivos
otorgados bajo la Ley de Desarrollo Turistico y por el Subtitulo P del Cédigo.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1.-Se enmienda el Articulo 27C de la Ley Nam. 78 de 10 de septiembre de
1993, segin enmendada, conocida como “Ley de Desarrollo Turistico de Puerto Rico de
1993~ para que lea como sigue:

“Articulo 27C - Interrelacién con otras leyes

Las disposiciones de esta Ley no podrin utilizarse en conjunto con otras
leyes de incentivos econdmicos o contributivos, de forma tal que el resultado de
la utilizacion en conjunto de las leyes sea la obtencién de beneficios
contributivos, o de cualquier otra naturaleza, que excedan los beneficios a los
cuales se tendria derecho bajo cualesquiera de las leyes individualmente.

No obstante lo anterior, un fideicomiso de inversion en bienes raices con
una eleccion vélida bajo el Subcapitulo P de la Ley Num. 120 de 31 de octubre
de 1994, segin enmendada, o cualquier otra ley aniloga anterior o subsiguiente,
o cualquier corporacion, compaiiia, sociedad, sociedad especial o entidad legal
totalmente poseida, directa o indirectamente, por el fideicomiso de inversién en
bienes raices, podra beneficiarse de las disposiciones de esta Ley, con excepcion
de los beneficios provistos bajo el parrafo (1) del apartado (a) del Articulo 3 de
esta Ley.”

Articulo 2.-Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su aprobacion.
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